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Bebauungsplan der Gemeinde St. Gallenkirch
fir den Ortsteil Garfrescha

Die Gemeindevertretung hat, am 26.07.2022, gemal} §28 Abs. 1 des Raum-
planungsgesetzes; LGBI. Nr. 39/1996 idgF den nachstehenden Bebauungs-
plan fir den Ortsteil Garfrescha beschlossen:

Samtliche beabsichtigte Bau-, Um- und Renovierungsmafinahmen im Bereich des Bebau-
ungsplanes sollen moglichst frithzeitig - jedenfalls vor dem offiziellen Ansuchen um eine
Baubewilligung — der Gemeinde vorgelegt werden. Diese berat den Bauwerber / die Bau-
werberin bei den weiteren Planu‘ngen.

1. Geltungsbhereich

Der Bebauungsplan gilt fir das ehemalige Mais&Rgebiet Garfrescha und bezieht sich auf die
innerhalb des Geltungsbereichs als ,Bauflache Wohngebiet in der auch Ferienhauser errich-
tet werden durfen” bzw ,Bauflache Mischgebiet' gewidmeten Grundstucke.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans kann der grafischen Darstellung des Bebauungs-
plans, Plan Nr. 8 mit Datum 02.05.2022 welcher einen Bestandteil dieser Verordnung bildet,
entnommen werden.

2. Artder baulichen Nutzung

2.1 Bauflache Wohngebiet, in der auch Ferienhauser errichtet werden dirfen
2.2 Bauflache Mischgebiet, Gastgewerbebetrieb
2.3 Freiflache Sondergebiet, Liftstation bzw. Kapelle

2.4 Neben den im Plan ausgewiesenen Ferienhausbauten ist bei entsprechendem Bedarf
die Errichtung von landwirtschaftlichen Objekten zuldssig.
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MaR der baulichen Nutzung in Baufliche Wohngebiet

Uberbaute Flache (UBF) nach §2, Bauvermessungsverordnung: max. 80 m?

Unterirdische Geschosse (UG) bzw. unterirdische Gebaude kénnen auch eine gréRere
Flache aufweisen, sofern sie nicht in der Natur erkennbar sind und vollstandig mit Erd-
reich abgedeckt und begrtint werden.

Mindestbaunutzungszahl = 80
Geschosszahl: max. 2 oberirdische Geschosse (OG)

Lichte Raumhoéhen: im Regelgeschoss max. 2,40 m, im Dachgeschoss gilt eine Knie-
stockhéhe (gemessen von Oberkante Ful3boden bis Oberkante Traufpfette) von max.
1,50 m

Unterirdische Geschosse (UG): Bei eingeschutteten KellergeschoRe darf der dartiber
liegende FuRRboden an keiner Stelle mehr als 0,75 m Giber dem Gelénde liegen.

MaR der baulichen Nutzung in Bauflache Mischgebiet

Mindestbaunutzungszahl = 50

Bei allfalliger Neuerrichtung oder bei Umbauten ist eine VergroRerung der Baumalle um
max.10 % zulassig.

Terrassenflachen bis zu einer max. Gréf3e von 300 m? sind méglich.

Kellergeschosse bzw. unterirdische Gebaude kdnnen auch eine gréere Flache aufwei-
sen, sofern sie nicht in der Natur erkennbar sind und vollstandig mit Erdreich abgedeckt
und begriint werden.

Geschosszahl: max. 2 oberirdische Geschosse (OG)

Art der Bebauung

Offene oder gekuppelte Bebauung

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 20 - 30°

Dachvorspriinge: Giebelseitig max. 1,0 m, Traufseitig max. 1,2 m

Firstrichtung: Laut Plan Nr. 8 mit Datum 02.05.2022

Wintergarten, Vorbauverglasungen, Erker und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Balkone sind nur in den Bauflachen Mischgebiet (Gastronomiebetrieb) erlaubt und
missen mit der Dachtraufe abschliel3en.

Gestalterische Auflagen

Die AuRenfassaden sind, und zwar auch bei Renovierungen, iberwiegend in waagrech-
ter oder senkrechter Tafelung aus Massivholz (Breite 10 — 25 cm) bzw. mit Schindeln
auszufthren.

Maximal 50% der Fassade darf in Naturstein oder Putz ausgefuhrt werden. ,
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6.4 Dacheindeckung: Materialien in dunkelgrauen Farbténen (z.B. Holzschindeln, Eternit-
schiefer, Blech, etc.)

6.5 Dem Bauantrag ist jedenfalls ein Farbkonzept anzuschliel3en
6.6 Fenster durfen eine maximale Gro3e (Mauerlichte) von 1,5 m? aufweisen.
6.7 Eckfenster sind nicht erlaubt.

6.8 Fenster ab einer Gréfie (Mauerlichte) von 1 m2 sind mit verschlieRbaren Fensterladen
zu versehen.

7. Freiraum

7.1 Die Situierung der Gebaude hat unter Bedachtnahme auf die vorhandene naturraumli-
che Situation, im Besonderen auf die gegebenen Gelandeverhaltnisse, sowie auf den
umgebenden Baubestand zu erfolgen.

7.2 Das natirliche Gelande darf durch Auffullungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen
nicht wesentlich verandert werden (+/- 0,75 m), sofern nicht die Baubehoérde nach § 3
Abs. 5 Baugesetz Verfugungen Uber die Erhaltung oder Veranderung der Oberflache
des Geléndes frifft.

7.3 Einfriedungen sind nicht erlaubt, davon ausgenommen sind temporare Z&une, die fir
eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung notwendig sind. '

8. StraBenlinien

8.1 Verkehrsflachen: Errichtung von Zufahrtswegen zu den Hausern ist nur fur Material-
transporte gestattet. Nach Baufertigstellung ist eine Wiederbegriinung erforderlich.

8.2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur in den im Plan Nr. 8 mit Datum 02.05.2022 ge-
kennzeichneten Bereichen zulassig. Bei den Ferienhausern diirfen keine Kfz-
Abstellmdglichkeiten errichtet werden.

9. Ausnahmen

9.1 Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen nach § 35 Abs. 2 oder Abs. 3 des Raumpla-
nungsgesetzes ist eine Sachversténdige / ein Sachverstandiger fur Fragen der Bauge-
staltung zu héren.

Der Burgermpeister
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